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 معماریطراحی  های خدمات مشاوره مطالعات والزحمهحق مبانی محاسبه

 
تر لازم جهت تداوم فعالیت ایجاد بس و1401و  1402های با توجه به ابلاغ افزایش حقوق از طرف دولت برای سال احتراماً    
 وعناوین ذیـ   بق طارائه قراردادها  ایجاد وحدت رویه در تنظیم و های مهندس مشاور عضو وتخصصی شرکت ای وحرفه

نها تت انجمن صنفی گردد. بدیهی اسمی ارائهها های پیوست به عنوان ملاک عم  کلیه شرکتمتن شرح خدمات جداول و
  .باشند پشتیبانی ارجاع کار خواهد نمود که نسبت به رعایت این مبانی متعهد از اعضایی حمایت حقوقی و

 ازمان برنامـه و س7/9/1401مورخ 476645/1401مات مشاوره شماره همسان قراردادهای خدشرایط عمومی موافقت نامه و
 بودجه کشور 

 مدارک طراحی تفصیلی  طراحی پایه،  اسناد و شرح خدمات مطالعات مفهومی ، مطالعات و:1پیوست 

 ه تعیـین شـده  گانوزنی انجام خدمات برای گروه های چهارها براساس ضرایب الزحمهجدول توزیع درصد حق: 2پیوست 

سازی شده شفاف و)تدقیق 18/10/1400مورخ 523048/1400وبا توجه به شرح خدمات ابلاغی به شماره  3191دربخشنامه 
 توسط انجمن صنفی ( 

 1370رخ مـو  3191بخشـنامه هـای   بـه روز رسـانی   جدول به روز رسانی شده درصد کاهش حق الزحمه هـا ) :3پیوست 

 (توسط شورای همکاری انجمن صنفی وجامعه مهندسان مشاور 1377مورخ 4304و

حاسبه جرایی جهت مهای مشابه انمونه یب تعدی  وامقدماتی ابنیه منطبق با ضر هایجدول تدقیق شده برآورد:4پیوست 

یلی فص ـتدارک طراحی الزحمه تهیه مپایه )لازم به ذکر است حق پیش پرداخت ها وحق الزحمه مراح  مطالعات مفهومی و
 (گردد.براساس برآورد نهایی محاسبه می

 (5درصد تکرار )جدول شماره  :5پیوست 

طراحـی   و الزحمه کارشناسان دفتر مرکزی براساس رشته تحصیلی، سنوات و تخصـ  مطالعـاتی  جدول حق :6پیوست 

  .انههای چهارگها دربخشنامه گروهالزحمهقالتفاوت درصد حبراساس مابه

باشند می دیگر مرتبطبا یک های ارائه شدهپیوست نکته لازم است که کلیه موارد مطروحه ودرخاتمه ذکر این 
یـت  یـه مـورد حما  و کلیه اعضا به منظور اتخـاذ وحـدت رو   باشدبصورت منفک از یکدیگر قاب  انجام نمی و

نجمـن  اشد و بایمالاجرا شهرساز لازم انجمن صنفی به عنوان تنها سندیکای معتبر صنف مهندسان معمار و
 ـ ارجاع کارهای بخـش خ  اعتباری صنف مهندسان مشاور، حمایت حقوقی و ءنیز به جهت ارتقا ه  صوصـی را ب

مـه گونـه   ه لزامـی و دهنـد، ا قرارداد خود قرارمی مشاورینی که رعایت بندهای این نامه ابلاغی را روش عقد
 همکاری را به عم  خواهد آورد.

وی اعضـای  مـلاک اقـدامات از س ـ   1402ت آزمایشی تا پایان سـال  مبانی محاسبات دفترچه حاضر به صور
 صنف قرار خواهد گرفت و پس از آن قاب  بازنگری است.

 
 نفیصنجمن هیات مدیره ا                                                                     
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 ئه خدمات مشاوره ابنیه ادرصدهای وزنی ار شرح خدمات و -1پیوست 
 فصیلی(طراحی اجرایی ت های محاسبات ودفترچه ،طراحی پایه مطالعات مفهومی، مطالعات تکمیلی و)

ای که از ، به گونه523048/1400  ابلاغی به شماره طراحی ارائه مطالعات و سازی شرح خدمات جدیدتدقیق و شفاف
    ات ات محاسبشرح خدم وزنی هریک از بندهای با اعمال درصد گردد وهرگونه تفسیر به رای طرفین قرارداد ممانعت 

 الزحمه بر اساس مطالعات وخدمات انجام شده قاب  انجام باشد.حق
 خدمات ای مراح  پایه ،مفهومی وتفصیلی به همراه درصد های وزنی هریک از بندهای شرحشرح خدمات ه -1جدول 

 

 وزنی درصد ایخدمات مشاوره ردیف

رما صورتجلسه تصویب شده با کارفرما جهت دریافت الزامات کارف: مدارک تحویلی پیوست به قرارداد 

 ،( WBS)وسایر ذی اثران درپروژه ، تعیین مراجع تائید تصویب طراحی، ساختار شکست کار پروژه 

، برنامه زمان بندی تفصیلی ) Documents List ,MDR)مدارک تحویل دادنی  لیست اسناد و

 طح مورد نظر کارفرماتاس

 

 26 طراحی مفهومی -قسمت اول مرحله اول  1

 10 بررسی ها ومطالعات مقدماتی -بخش اول  1-1

 2 (terms ofreference)تهیه وتنظیم مقررات مرجع  -قسمت یکم  1-1-1

، ط پیش طرحمستندات مربو مدارک و مرحله توجیهی و های مراح  پیدایش طرح وبررسی گزارش مطالعه و 1-1-1-1
 :درصورتی که طرح دارای سوابق پیشین است به منظور 

0.5 

 
  .ستاا رسیده ارفرمشناسائی مشخصات کالبدی وفیزیکی طرح که درنتیجه اقدامات ومطالعات اولیه به تائید ک

 
  شناسایی مشخصات والزامات مالی واقتصادی طرح

  پیش بینی شده برای اجرای پروژهشناسائی ساختارهای حقوقی وقراردادی  

  .وثرندشناسائی سایر مواردی که دراقدامات پیشین به انجام رسیده ودرخدمات مطالعه وطراحی م 

طالعات ما نتایج تم  باخذ نظرات ، خواسته ها ونیازهای بهنگام شده کارفرما وتعیین تفاوت ها وتضادها ی مح 
 اهوتعدی  خواسته ها وتنظیم مجددآن ( مراح  قب  درصورتی که پروژه سوابقی مستند دارد 

 

 0.5 ه هایر زمیندقاب  استناد شناسایی ، گردآوری ، دسته بندی وبررسی مآخذ ومراجع اطلاعاتی موجود ،  1-1-1-2

 ت مقرراتاثرا ضوابط ومقررات شهرسازی وطرح های مصوب شهری موثر درزمین وساختمان های پروژه وتدوین 
 :درمطالعات پروژه 

 

  ضوابط ومقررات واستانداردهای سازه وسیوی  

  استانداردهای تاسیسات مکانیکی وبرقی ضوابط ومقررات و 

 (رحتوسط مشاورتخصصی ط)پایداری درمحدوده شناخت پارامترها محیطی وزیستمقررات  ضوابط و 
 و یتیمدیر قانونی، هایرتضرو ،ایمنطقه هایسیاست و هابابرنامه طرح، هماهنگی هایوضرورت نیازها اهداف، -

 حطر اجرای مساحت ومحل ،وامنیتی ایمنی ،فرهنگیواجتماعی ،محیطی زیست، فنی اجرائی ،مخاطب جذب ،دولتی
 طرح اجرای زمانبندی و کلی فازبندی -

 

 (توسط مشاورتخصصی ...()یرعام  وغحریق ، پدافند)ضوابط ومقررات ایمنی وحفاظتی  
 ارائه انی،نشنیروهای آتش زات ودسترسی تجهی های خروج وتخمین بار فضاها، بررسی راه ها وبررسی تصرف -

 مهندسی آتش زون بندی والمللی برای بین مبانی معتبر داخلی و

 

  نآامثال  موردی خاص مانند مقررات حفظ آثار تاریخی ومیراث فرهنگی و مقررات موضوعی و ضوابط و 
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ای فوق هز بررسیبندی نتایج حاص  اخصوصیات کلی کالبدی ازطریق جمع ها وتعریف پروژه به لحاظ ویژگی 1-1-1-3
 ح پروژهامکانات طر ها وتعریف محدودیت تعیین و کارفرما وهای بهنگام شده خواسته متناسب با

0.5 

 0.25 ...(و دارک پروژهم ها وقشهها، نگزارش)مرحله  هر های نهایی پروژه درتعیین استانداردهای ارائه خروجی تعریف و 1-1-1-4

 0.25 نمربوط به آ فضایی پروژه وضوابط تدوین برنامه فیزیکی و تعیین منابع مورد استفاده در 1-1-1-5

 2 های محیطی )درسطح شناخت پارامترها (بررسی ویژگی –قسمت دوم  1-1-2

ک خاک، ا، مکانیهوضعیت گس  شناسی زلزله وبستر طبیعی زمین، شام  زمین بررسی مطالعات مشخصات خاک و 1-1-2-1
 یری ازگنتیجه ودرموضوع طرح سایر موارد موثر  های سطحی وهای زیرزمینی، نفوذپذیری زمین، دفع آبآب

 مطالعات جهت انجام مطالعات مفهومی

0.1 

ت تغییرا و هایژگی، بررسی و، وضعیت بارش، وضعیت تابشوضعیت بادها: جغرافیایی شام  های اقلیمی وویژگی 1-1-2-2
 جهت قبله غرافیایی وجدمایی، جهات چهارگانه 

0.1 

باطات، ارت رات وبرق، سوخت، مخاب های اساسی شام  آب وفاضلاب،ساخت تعیین چگونگی تامین زیر بررسی و 1-1-2-3
ه ینده مربوط بآهای همچنین کسب اطلاع از طرح و( خصوصیات آن های دسترسی وشبکه)ونق  حم  ترافیک و

 شده های یادگسترش زیرساخت

0.4 

 0.1 امنیتی ،حفاظتی ملاحظات ایمنی و تدقیق امکانات و مطالعه و 1-1-2-4

 0.1 مطالعات دیدومنظر 1-1-2-5

 0.1 مطالعات معماری غالب منطقه 1-1-2-6

 0.1 احوطه ونماخلی ، مبرای فضاهای د( نورطبیعی ومصنوعی )بررسی ونتیجه گیری ازمطالعات تخصصی  نورپردازی  1-1-2-7

 0.1 کارفرمای طرحمطالعات مربوط به ویژگی های خاص محیطی موجود و عملکردی مورد نظر  1-1-2-8

یا دارای و گبااندازه بزربررسی  ونتیجه گیری از مطالعات موضوعی خاص برای پروژه های بامقیاس عملکردی بالا ، 1-1-2-9
یب اعمال ضرصصی بادرقالب مطالعات تخ)ویژگی های خاص ، باپیشنهاد مشاور وتایید کارفرما انجام می شود 

 :این مطالعات شام  مواردی مانند فهرست زیر است ( .بالاسری مشاور

0.7 

  مطالعات لایه های تاریخی درصورت نیاز طرح الف

  مطالعات طراحی فضای سبز وتعیین نوع کاشت ب

 (تصادی باعملکردهای ویژه جهت بهره برداری اق)مطالعات وطراحی فضاهای باز ومحوطه های بزرگ  ج
نظر، متحلی  دید و ایت ،تحلی  ویژگی های فیزیکی ، بیولوژیک ، توان اکولوژیک، اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی س
ه های ایدطرح  کلان توان محیط زیستی سایت ، آنالیز سایت ، امکانات و محدودیت های سایت ، تعیین اهداف

، تعیین   (Strategic Plan)قیاس کلان دیاگرام روابط عملکردی ،  طرح راهبردی در مطرح و تقسیم فضا ، 
ابی ی ، ارزیس بخشاهداف خرد، راهبردها و سیاست های اجرایی یا اهداف عملیاتی طرح اسکیماتیک در مقیا

 گزینه ها

 

  (توسط مشاور تخصصی ) مطالعات پیوست اجتماعی ، بنابه موضوع پروژه  د

  (الزامی توسط مشاور تخصصی) مطالعات زمین شناسی  ه

د خاص رای کالبای دامطالعات نورپردازی ویژه مانند نورپردازی بناهای تاریخی ، ساختمان های شاخ  ، بناه و
 (توسط مشاور تخصصی )وامثال این ها 

 

 0.25 مطالعات مربوط به مکان  قرارگیری پروژه 1-1-2-16
 0.25 مطالعات مربوط به اصول معماری سبز 1-1-2-17
 0.25 نه بردارارس بهرچشم انداز محوطه وشهر ، حفاظت از تنوع زیستی وتامین کیفیت فضای باز دردستتوجه به  1-1-2-18
 0.25 ایجاد فضای سبز وسایه اندازی باتوجه به مطالعات شرایط اقلیمی 1-1-2-19
 0.25 طراحی مسیرهای پیاده 1-1-2-20
 0.25 تبیین روشهای کنترل انتشار بی رویه نور وصدا 1-1-2-21
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 0.1 ارتقا مشخصات فنی عناصر پوسته خارجی برای کنترل میزان انتقال حرارت 1-1-2-22
 0.25 تامین تهویه طبیعی مناسب 1-1-2-23
 0.25 تامین تهویه مکانیکی مناسب 1-1-2-24
 0.1 تامین وطراحی امکان مدیریت پسماند ساخت ودوره بهره برداری 1-1-2-25
 پارامترهای اقتصادی تاثیرگذاردر طراحی وساختشناخت  1-1-2-26

شناخت  ، ستهای خاصسیا ، کارهای انجام شده  ، جمع آوری سوابق ، مذاکره و تبادل نظر و کسب اطلاعات 
یادین مها فعالیتی، وضع موجود منطقه )بررسی و شناخت بافت کلی منطقه بررسی و شناخت کریدورها وراسته

ر کلان د وری خرد بررسی قیمت زمین و بنای واحدهای مسکونی و واحدهای تجاتجاری و...  ( ی و محورها
 عرفی کاربریهای درآمدزای طرحم-بافت و بررسی ارزش قیمت زمین و ساختمان 

0.1 

 5 برنامه کالبدی طرح -قسمت سوم  1-1-3
ی برنامه ریزی به مبان ستیابیبه منظور دآینده پروژه ، .مطالعه بررسی ، تجزیه وتحلی  وتعیین نیازمندی های کنونی  1-1-3-1

 وتعیین الگوهای پایه باتوجه به معیارها واستاندارد های انتخاب شده
1 

مات ، فضاها خش از خداین بدر. ) انجام مطالعات لازم وارائه برنامه فضایی وهمچنین برنامه تفصیلی فیزیکی پروژه 1-1-3-2
ابط بین ن ها ورواختماسساختمان های مختلف ، نحوه استفاده ازاین وسطوح لازم زیربنا ، نحوه توزیع آن ها در

 .بخش های مختلف پروژه تعیین شده وبانمودارها ی لازم ارائه می شود

2 

 1 .حوطهمها در نساختما نحوه استقرار ها درمحوطه کلی، نحوه کاربری زمین وارائه نمودارهای ارتباط ساختمان 1-1-3-3
 وات افقی ارتباط روابط اجزای مختلف هر ساختمان به صورت جداگانه، به منظور مشخ  کردن نمودار وتهیه  1-1-3-4

 .عمودی هریک ازقسمت ها 
1 

 1 تهیه فهرست اقدامات جانبی -قسمت چهارم  1-1-4
مایش های آزم  تهیه فهرست وشرح خدمات  مطالعات وآزمایش های تخصصی مورد نیاز برای طراحی پروژه شا 1-1-4-1

 تخصصی ، نقشه ها وعکس های مربوط به به وضعیت وموقعیت زمین وهمسایگی ها ودسترسی ها
0.5 

ئه مانی ارااول زتهیه شرح خدمات جنبی مورد نیاز ومشخصات فنی ضروری هریک واعلام آن ها ، همراه باجد 1-1-4-2
الاسری بضریب .)داهد بوبرعهده مهندس مشاور خواطلاعات مورد نیاز ونیز تطبیق  نتایج حاص  بانیازهای طرح ، 

 (دریافت مدارک فنی ازمشاورین تخصصی طبق توافقات شرایط خصوصی پیمان

0.5 

 16 تهیه طرح مفهومی -بخش دوم  1-2

 0.5 بیان روش طراحی معماری وتوضیح مراح  انجام طراحی 1-2-1

 1 روژهتبط با پانی مرکاربردی از تجارب مشابه داخلی یا جهمورد کاوی شام  بررسی ، تحلی  واستنتاج نتایج  1-2-2

 0.5 تعیین نحوه استقراربنا درسایت 1-2-3

 0.5 تعیین نحوه استقرار فعالیت ها درزمین وساختمان 1-2-4

 0.5 تعیین ارتباطات عمودی وافقی 1-2-5

 1 بیان حجمی بنا درسایت 1-2-6

 1 مناسب برای طرحمطالعه ومعرفی سیستم های سازه  1-2-7

 1 مطالعه ومعرفی سیستم های تاسیسات مکانیکی وبرقی مناسب برای طرح 1-2-8

 ی طرحگی هاویژ تعیین وتعریف سایر سیستم های تخصصی مورد نیاز باتوجه به مقیاس واندازه ومکان و 1-2-9
کنترل  کتریکی باتابلوهای الب  ارائه درحوزه کنترل هوشمند )تبیین سناریوهای کنترل نقشه تک خطی اسنادقا-

 ونیتورینگم ،وددهای کنترل ، کنترل فشار، سیستمدمنده هوشمند هوارسانها، فن کوئلها، فنهای اگزاست و
ق بدون ربژنراتورها،  مرها،، آبرسانی، گازهای طبی، روشنائی، تابلوها، بانک خازنی، ترانسفور، سرمایشموتورخانه

 هوقفه آسانسورها، دوربین مداربست

1 

 1 تحلی  وتشریح گزینه های امکان پذیر با توجه به ویژگی های طرح 1-2-10
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 4 ارائه طرح مفهومی 1-2-11

 .های خاص در پروژه شناسایی شودطراحی ویژه مفهومی، درصورتی که ویژگی 1-2-12

 .شودتایید کارفرما انجام می با این بخش از خدمات توسط مشاور پیشنهاد و 
2 

 1 تهیه برنامه زمانی مرحله طراحی پایه 1-2-13

 1 ابهتجارب مشها و برآورد مقدماتی هزینه های اجرای پروژه مبتنی برطرح مفهومی تایید شده براساس نمونه 1-2-14

منابع مورد  دفترچه گزارش -2مقررات مورد استفاده درطراحی  بانک اطلاعاتی ضوابط و -1: فهرست مدارک تحویلی 

ی، خصات زمین، وضعیت اقلیممش دفترچه گزارش مطالعات شناخت اولیه، شام  موقعیت و -3استفاده درمطالعات مقدماتی 
ترچه گزارش برنامه دف-4مطالعات موضوع خاص ها، بستر طرح، تجارب مشابه و، دسترسی به زیرساختوضع موجود زمین

 ها، دیاگرام وحلی  دادهنتایج ت گزارش تحلیلی شام  تحلیلی از تحقیق برنامه درکالبد ساختمان و، نمودارهای کالبدی تفصیلی
های دیاگرام های تحلی  سایت ویاگرامد -2دفترچه گزارش روش انجام خدمات طراحی  -1: دفترچه طراحی شام * جداول

 ، پلان موقعیت حداق  به مقیاس -5اری طبقات، پلان معم -4گذاری های لکهدیاگرام -3جانمائی  ارتباطات فضایی و
دفترچه گزارش -9عرضی،  های طولی ورشب -8نما از جهات قاب  رویت بنا،  -7مدل حجمی وپرسپکتیوهای خارجی،  - 6

گزارش طرح مفهومی تاسیسات  دفتر -10تخمین اولیه،  ای وهای سازهمقایسه سیستم طرح مفهومی سازه شام  بررسی و
 هاگاهحدودی دست ابعاد تخمین اولیه ظرفیت و های تاسیساتی ومقایسه سیستم الکتریکی شام  بررسی و ومکانیکی 
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 پایه طراحی – اول مرحله دوم قسمت خدمات شرح

 درصد وزنی ایخدمات مشاوره ردیف

 26 طراحی پایه–قسمت دوم مرحله اول  2

 0.5 مفهومی طرح درباره کارفرما اظهارنظرهای و ها پرسش به پاسخ و بررسی 2-1

 کارشناسی تمطالعا انجام 2-2

 طتوس نیاز مورد تخصصی هایبررسی) و (هادسترسی میدانی،تصاویرو و کالبدی مطالعات) 

 ( تخصصی هایآزمایش نتایج مانند) پایه طرح تهیه برای( مربوطه مشاورین

1 

تهیه طرح پایه معماری ساختمان ها براساس طرح مفهومی تائید شده وهماهنگ با طرح  2-3

ی وتهیه نقشه ها وپرسپکتیو های خارجی وتصاویر معمار( سازه وتاسیسات )پایه مهندسی 

 داخلی مشابه ومستندات ومدارک مربوط

7 

 ه ووتهیه نقشه های پایتهیه مبانی محاسباتی وطرح پایه سازه ، هماهنگ با طرح معماری  2-4

 محاسبات ومستندات لازم

4 

ری تهیه مبانی محاسباتی وطرح پایه تاسیسات مکانیکی والکتریکی ، هماهنگ با طرح معما 2-5

 وتهیه نقشه های پایه ومحاسبات ومستندات لازم

4 

 1 مورد نیاز  مکانیکی والکتریکی مطالعه مواد ومصالح مصرفی درطرح وتجهیزات 2-6

 1 ....(فنی ، مالی ، حقوقی وقراردادی و)مطالعه روش ها وفنون اجرای پروژه  2-7

ز تعیین روش های خاص  برای پروژه های دارای خصوصیات ویژه وارائه آنها ودرصورت نیا 2-8

 امین منابع مالی توسط مشاور اقتصادیتبه مطالعه روش های 

های اصلی، ، تحلی  تقاضا برای کاربرینظر کارفرماورد های عمده مبررسی کاربری) مطالعه بازار هدف، 
ای، بررسی تحولات احتمالی ناشی از اجرای طرح ازابعاد مختلف در بازار منطقه ها و تهدیدات محلی وفرصت
ها، بررسی پارامترهای تخمین اولیه میزان درآمد هر یک از کاربری، بررسی الگو های درامدزایی  ،هدف 

، درمنطقه وتاثیرگذاری اقتصادی نقش یبررسو  فرادست واسناد یلیتفص طرحو بررسی اقتصادی وضع موجود 
   موجود وضع بررسی، ملکهای همجوار یدسترس و ی اصلیارتباط شبکهبررسی موقعیت زمین نسبت به 

فرایند تولید معرفی  ،نیزم مجاور بافت یبررس های موجود در حوزه پیرامونی،های همجوار و نوع فعالیتکاربری
 گذاری ثابت طرح های سرمایههزینه، بندی اجرای طرحبرنامه زمانارائه  ،تامین تکنولوژی بهینه –دانش فنی–

 ارگاه (تجهیز ک، تاسیسات مکانیکی ،تاسیسات الکتریکی ،سازیمحوطه،ها )هزینه ساخت کاربری 

1 

 0.5 طرح تفصیلیتهیه برنامه زمانی  2-9

 1 برآورد اولیه هزینه های اجرائی طرح مبتنی بر طرح پایه تایید شده توسط کارفرما 2-10

 5 تهیه خلاصه گزارش طرح پایه 2-11

 : درسطح ارائه مدارک به شهرداری ومعاونت  های فنی ادارات مربوطه مدارک تحویلی
گذاری وکد ارتفاعی ه همراه اندازهپلان بام ب-2کد ارتفاعی،وگذاری گذاری وکد ارتفاعی، پلان بام به همراه اندازهطبقات با اندازه پلان معماری-1: درمرحله طراحی پایه درمقیاس مناسب 

 ورت نیاز،درص (روشنائی  سقف کاذب و)عکوس مپلان  -6، پلان مبلمان -5های طولی وعرضی، نما از جهات قاب  رویت بنا، برش -3تعیین شیب وجهت به مقیاس،  و
، مقایسه مبانی محاسبات سازه دماتی سازه شام  فرضیات ودفترچه گزارش طرح مق -9، (توسط مشاور تخصصی)پرسپکتیوهای داخلی از فضاهای خاص  -8پرسپکتیوهای خارجی،  -7 

مبانی محاسبات تاسیسات  مکانیکی شام  فرضیات و مقدماتی تاسیساتدفترچه گزارش طرح  -10 ها،ای شام  تیرها وستونانتخاب سیستم نهایی سازه، ابعاد کلی عناصر سازه و
فترچه گزارش طرح مقدماتی تاسیسات د -11ی، تجهیزات تاسیسات مکانیک جانمائی فضاها و ها وکشیهای تک خطی از لولهانتخاب سیستم نهایی تاسیساتی، پلان مکانیکی، مقایسه و

فهرست  ی وبانک اطلاعات - 12، لکتریکیتجهیزات تاسیسات ا جانمایی فضاها و ها وشبکه ها وهای تک خطی مداربندیت برق، پلانمبانی محاسبات تاسیسا برق شام  فرضیات و
 رای پروژهبرآورد اولیه اج دفترچه گزارش متره و -14برنامه زمانی اولیه اجرای طرح تفصیلی،  -13کنندگان اولیه ، تامین
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 مدارک اجرائی( تفصیلی)تهیه نقشه ها و طراحی – دوم مرحله خدمات شرح

 درصد وزنی ایخدمات مشاوره ردیف

3 
 طراحی تفصیلی-مرحله دوم

48 

 8 الزامات تدقیق طرح -بخش اول  3-1

 ، سازه، تاسیسات مکانیکی و، طراحی محوطهمحاسبات فنی مورد نیاز برای طراحی معماری 3-1-1

 این موارد درهای لازم تهیه گزارش ها وبرقی ساختمان

 

تکمیل وتدقیق طرح نماهای خارجی وبرش های ساختمان به منظور نشان دادن جزئیات طرح  3-1-2

 هامشخص کردن مصالح پیشنهادی واعمال تغییرات احتمالی دراین زمینه و

2 

 2 برقی ، تاسیات مکانیکی وتکمیل وتدقیق طرح سازه 3-1-3

فضای مختلف )مصالح مصرفی به تفکیک موقعیت مکانی استفاده  تهیه فهرست اولیه مواد و 3-1-4

طع جدول مقا -محوطه  مانند جدول نازک کاری برای معماری داخلی، نما و( طرح یا پروژه

 ....عناصر تاسیساتی و جدول اجزا و -فولادی 

1 

مکان  خصوصیات ویژه و اندازه و خصوصی باتوجه به مقیاس و ارائه مشخصات فنی عمومی و 3-1-5

 اجرای طرح یا پروژه

1 

 40 تهیه اسناد اجرایی -بخش دوم  3-2

 1 رحطها واصلاح موارد درخواستی اظهارکارفرما درباره مرحله توسعه بررسی وپاسخ به پرسش 3-2-1

های ، سقفتدقیق محوطه با پلان زیرزمین) -معماری، منظر ومحوطه: های اجرایی مورد نیازتهیه نقشه 3-2-2

رنده، های نگهدای راهکارهای دیوارهتهیه( های سایتهای طبقات همکف ساختمانمحوطه و ورودیزیر 

 ودریاچه  وها، نهرها های خاکی و جزئیات آنها، آبنماها، برکهی زمین و دیوارهتثبیت و تحکیم کننده

ا،جزئیات هطرح کفسازی ها و جزئیات نحوة اتصال وجزئیات جداول، جنس کفسازی، جزئیات آنها

ان سایت جانمایی مبلمهای سطحی، های هدایت آبدرزهای انبساط در کف، دیوار، جداول، کانیو و کانال

 تندیس، پرگولا، آلاچیق، سایبان و سایر تجهیزات مورد نیاز، روشنایی و اجزایشامل نیمکت، 

پ( و شیب دار )رمپله ها و مسیرهای - نورپردازی به منظور حفظ ایمنی کل مجموعه و جزئیات آنها

رآورد بی ی دفترچههای سنگی،  تهیهی جزئیات زهکشی پشت دیوارهها و جزئیات آنها،  ارائهگرادن

طقه ی ضوابط و مقررات معماری محوطه منطبق با شرایط اقلیمی منهای معماری محوطه، تهیههزینه

ات سیویل، تاسیس ، سازه واهای اجرایی مبلمان و  حفظ و نگهداری آنهی دستورالعملطرح ، تهیه

 جزئیات اجرایی ها، نماها، مقاطع وشامل پلان.... برقی و مکانیکی و

28 

حی تشریح روش های اجرا در چارچوب روش ها وفنون اجرایی ارائه وتایید شده درمرحله طرا 3-2-3

 پایه وبهینه سازی طرح وانطباق با شرایط اقتصادی

1 

 مشخصات فنی عمومی و مصالح مصرفی و چارچوب مواد و برداری درهای بهرهتشریح روش 3-2-4

 خصوصی تائید شده در مرحله تهیه مدارک فنی طرح

1 

 تاسیسات مکانیکی و های سازه والزامات بخش تفصیلی مشخصات و تهیه فهرست کامل و 3-2-5

 محوطه نما و کاری فضاهای داخلی وبرقی، تهیه جدول کامل نازک

2 

، یهرحسب ابنب، ختلفتنظیم جدول برآورد هزینه اجرای کارهای م متره مقادیر کارهای اجرایی پروژه و تهیه 3-2-6
 زیسامحوطه های مختلف وتجهیزات، به تفکیک ساختمان تاسیسات برقی، تاسیسات مکانیکی و

2 

3-2-7 
 تدقیق برنامه زمانی اجرای طرح

1 
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 1 فرمامراح  مختلف پروژه درصورت نیاز ودرخواست کارتهیه فهرست پیمان کاران  مناسب برای  3-2-8

 2 تهیه وتنظیم اسناد مناقصه 3-2-9

نعکس گردد مدی درآن کات کلیای انجام شود که تمامی نتهیه شناسنامه پروژه باید به گونه)تهیه شناسنامه پروژه  3-2-10
 (.ودز لحاظ ش  مختلف نیهای مراحهاوخروجیگزارشهای لازم بهدهیعلاوه برتشریح مراح  مختلف باید ارجاع و

1 

ربرگیرنده آرایش مبلمان دپلان های طبقات  -1( : درمقیاس مناسب) :مدارک تحویلی طراحی تفصیلی معماری 

مان لان کف سازی طبقات ، پلان مبلپلان عمومی طبقات  ،پلان عمومی طبقات ، پ -2درفضاهای مهم واساسی پروژه واندازه گذاری ،  
محوطه ( کارلاژ )نقشه فرش کف  -7طبقات  ، ( سقف کاذب وروشنایی )پلان معکوس  -6پلان اندازه گذاری طبقات  ، -5طبقات  ،

بزرگنمایی لابی آسانسور ، -10شپزخانه  ، بزرگنمایی آ -9بزرگنمایی از فضاهای خاص پروژه  ،  -8، ( محوطه وبام )سازی فضای باز 
یس های انه ، سروم  آبدارخبزرگنمایی راه پله ها ودسترسی های عمومی شام  پلان ها وبرش ها  ، بزرگنمایی فضاهای تر شا-11

ایی جداکننده جزییات اجر -14خارج ، جزئیات قرارگیری تجهیزات ونصبیات فضای داخ  و -13بهداشتی وحمام شام  پلان ها ونماها ، 
) جزییات اجرایی کاشت گیاهان -17ی  ، جزئیات کف ساز -16ات اجرایی عناصر محوطه سازی ، جزیی -15درفضا داخ  وخارج   ، 

ها شام  مشخصات کلی مصالح جدول نازک کاری فضا - 18، ....( ضخامت وعمق خاک وکود مناسب ، عمق کاشت ریشه گیاهان و
ای ه، راه  (void) رگیرنده فضاهای خالیمورد نیاز  درب برش ها به تعداد -19مصرفی درنازک کاری ، نماومحوطه متناظر با هر فضا ، 

اذب وکنترل موقعیت جزئیات سقف ک -20، ( راهروها وپله ها )دسترسی طبقات ، نحوه ارتباط طبقات ونیم طبقات ، راه های ارتباط افقی 
 -22ه گذاری ، ردی درآن همراه بااندازنماها ازجهات قاب  رویت بنا   باذکر تجهیزات ومصالح کارب -21تاسیسات وتجهیزات درسقف ، 

ایه رهای پاک سازی نما ، سابزا) جزئیات اتصالات بخش ها ونصب الحاقات کاربردی -23  ( wall section)برش سرتاسری دیوار 
جزئیات اجرایی -25ندی دروپنجره ها  تیپ ب-24وزینتی به نمای اصلی وسیستم های مختلف به کاررفته درنما به یکدیگر  ، ....( بان ها و

 عمومی واختصاصی

 

ی فای  محاسبات -2ه  ، نقشه های پیشرفته ساز -1( : در مقیاس مناسب):مدارک تحویلی طراحی تفصیلی سازه 

( شالوده )ن عمومی فونداسیون پلا -5 توضیحات نقشه ها والزامات همومی سازه ،-4فای  محاسباتی فونداسیون ،  -3سازه ، 
مقطع .تنی شام  نما  جزئیات شمع ب -7پلان جانمائی شمع بتنی  ،  -6ومیلگردهای تقویتی غونداسیون ودیوارهای حائ   ، 

له های هم پوشانی ، طول وشعاع خم میلگرد جزئیات طول وص-10جزئیات دیوار حائ   ، -9مقاطع فونداسیون  ،   -8شمع ، 
ی صفحه ستون ها وجزئیات پلان نیپ بند -13پلان تیپ بندی ستون ها ،  -12پلان جانمایی دیوار بتنی ،  -11ها  ، 

نمای ستون  -16،   داسیونصفحه ستون ،پلان جانمائی مهاربندی ها   ، جزئیات دیواربتنی ونحوه اتصال آن به سقف وغون
قی  ومقیاس عمودی تنی مقیاس افبنمای تیرهای  -19پلان تیرریزی سقف ها  ، جزئیات سقف ، -16ها ومقاطع آن ها ، 
 جزئیات اتصال -23تنی  ، جزئیات دال ب -22نمای مهاربندها ومقاطع ، -21مقاطع تیرهای فولادی ،   -20ومقاطع آن ها ، 

، جزئیات خرپا  دناتصال مهارب تیربه ستون ، تیربه تیر ، جزئیات دستک تیرها در اتصالات درختی ، اتصال وصله تیروستون ،
 دول مقاطع وورق های مصرفیج -25 ،جدول میلگردهای مصرفی  -24، (خرپا بستگی به ابعاد خرپا داردمقیاس نمای .... )و

 

پلان  -2اسیسات مکانیکی ، دفترچه محاسبات ت -1( : درمقیاس مناسب) :مدارک تحویلی تاسیسات مکانیکی 

م رایزر دیاگرا -5نت وآب باران ، پلان فاضلاب وو -4پلان آب رسانی  ، -3سیستم تهویه مطبوع یا سرمایش وگرمایش  ، 
نقشه های اگزاست  -8ست وتخلیه هود ، پلان اگزا -7پلان آتش نشانی ، جعبه ها واسپرینگلرها  ،  -6کلیه سیستم ها ، 

 -ه فلودیاگرام پمپ خان-10کی ، جزئیات اجرائی عمومی تاسیسات مکانی -9وتخلیه هود ونقشه های جزئیات مورد نیاز  ، 
 (توسط مشاورتخصصی)شخصات تجهیزات مجدول  -13پلان گازرسانی ، -12پلان آبیاری محوطه،  -11موتورخانه ها، 

 

سیسات الکتریکی وروشنایی ، دفترچه محاسبات تا -1(: درمقیاس مناسب ) :مدارک تحویلی تاسیسات الکتریکی 

پلان سیستم  -4م روشنایی اضطراری ، پلان سیست -3پلان سیستم روشنایی نرمال   ونقشه های جزئیات مورد نیاز  ،  -2
پلان  -6شه های جزئیات مورد نیاز  ، پلان سیستم پریز برق نرمال  ونق -5روشنایی ایمنی  ونقشه های جزئیات مورد نیاز ، 

اره ونقشه های جزئیات پلان سیستم آنتن وماهو-7یات مورد نیاز  ، ونقشه های جزئ UPSسیستم پریز برق اضطراری و
قشه سیستم اعلام حریق  ونقشه های جزئیات ن -9نقشه های جزئیات مورد نیاز  ، .پلان تلفن ، شبکه وآنتن   -8مورد نیاز  ، 
لان سیستم پ -11نیاز  ،  رددوربین مداربسته  ونقشه های جزئیات مو پلان سیستم-10، ( توسط مشاور تخصصی)مورد نیاز

 ، های جزئیات مورد نیاز  پلان کاب  کشی فشار ضعیف وجریان ضعیف  ونقشه-12صوت  ونقشه های جزئیات مورد نیاز  ، 
یستم تغذیه تجهیزات مکانیکی  سپلان  -15پلان سینی گذاری سیستم فشار ضعیف  ونقشه های جزئیات موردنیاز ، -13

ن سیستم هم بندی  پلا -17از  ، پلان سیستم ارت وبرق گیر ونقشه های جزئیات مورد نی-16ز ، ونقشه های جزئیات مورد نیا
 نقشه تابلو برق -20عمومی الکتریکال  ،  جزئیات -19نقشه رایزر دیاگرام ها ،  -18ونقشه های جزئیات مورد نیاز  ، 

 

  ژهشناسنامه پرو -4بندی اجرای کار، مانزبرنامه  -3پروژه ، دفترچه متره وبرآورد-2دفترچه مشخصات فنی پروژه، -1 :اسنادتکمیلی 
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 بندهای تکمیلی ازطرف انجمن صنفی برای شرح خدمات ابلاغی
 

مرتبط با PMSو MDLیه وارائه لیست جامع مدارک گردد پس از ابلاغ قرارداد نسبت به تهمی مشاور متعهد-1

 یشرفت وپمحاسبه  ی، مبناینظر توسط کارفرما برروی لیست ارسالاعلام  بدیهی است پس از بررسی و آن اقدام نماید.

ت مبلغ فوق درقیم تایید شده توسط کارفرما خواهد بود. بدیهی است  MDLلیست جامع مدارک الزحمه مشاورحق

 رفت.اهد پذیاین بابت به مشاور انجام نخو هیچ گونه اضافه پرداختی از پیشنهادی مشاور لحاظ شده و

 شد در ارداد اضافه خواهدزمان قر الزحمه ودرصد به حق 35انجام شود  BIMکه طراحی در پروسه درصورتی  -2

شود و ارائه می 3D)) بعد سوم و 300حداکثر   LODبا سازی با نرم افزارهای مربوطه ومدل این صورت طراحی و

قاب  ارائه خواهد  هم  pdfبافرمتهای آن است که نقشه REVIT افزاربعدی، نرمهمچنین مبنای تحوی  مدل سه

 ما ود. درصورتی که کارفرصرفا از مدل سه بعدی، خروجی گرفته خواهد ش dwgدر صورت نیاز کارفرما به فای   بود و

را داشته   DWGرمتها با فیا ترسیم نقشه و....( و  4D،5Dو ابعاد مدل )  LODیا مدیرطرح درخواست افزایش

 زمان باید با مشاور توافق شود.  الزحمه وباشند. درمورد افزایش حق

      )نحوه  براساس دستورالعم  کدینگ وضوع قرارداد راگزارشات م گردد کلیه مدارک ومشاور متعهد می -3

 ه ومشاور ابلاغ خواهد شد تهی روز پس از انعقاد قرارداد به20مصوبه کارفرما که به حداکثر مدت  گذاری اسناد(شماره

 ا ارسال نماید.برای کارفرم

ه عنوان نماینده پروژه ب روز پس از ابلاغ قرارداد نسبت به معرفی مدیر10شاورموظف است حداکثر ظرف مدت م-4

 خودکه به تایید کارفرما نیز رسیده است اقدام نماید.

 روز از 10( حداکثر وابق کاری مربوط )موارد شاخ عوام  کلیدی مشاور، برای انجام کار به همراه س سازمان و -5

طول  ر عوام  درورت تغییاز( درصگردد )به تناسب نیتایید به کارفرما ارائه می زمان امضای قرارداد برای اعلام نظر و

 نماید.معرفی می اری لازموابق کبا س طول انجام عوام  جایگزین را عوام  در ، مشاور سریعاًانجام پروژه بانظر کارفرما

ضاعف مطرف کارفرما درخصوص کنترل  با مدیر طرح معرفی شده از ی رارمشاور موظف است کمال همکا-6

 مدارک به عم  آورد. ها ونقشه

ه قرار خواهد ورد استفادم اختیار دارد و ز را درتخصصی مورد نیا نماید کلیه نرم افزارهای فنی ومشاور تایید می -7

 وصی منظور شده است.شرایط خص 2داد. هزینه استفاده از نرم افزارهای تخصصی دربند 

اس براس وطه وهای مربنامهبق برآییناحجام عملیات اجرایی پروژه رامنط بایست مقادیر ومهندس مشاور می-8

های ردیف استفاده از در صورت ، تهیه نموده و2های فاززمان تهیه نقشه آخرین فهرست بهای پایه منتشر شده در

 ه نماید.رفرما ارائ، به کاهای اخذ شدهبه همراه استعلام آنها رایک از  دار، آنالیز هریا ستاره جدید و

ونه فرما هیچگهندس مشاور موظف است از کارشناسان دارای صلاحیت فنی واخلاقی لازم استفاده نماید وکارم -9

 مسئولیتی در قبال بیمه تامین اجتماعی نیروهای مشاور ندارند.

   کاربری بنا به تغییرات مساحت و ،ها توسط کارفرماتایید نقشهمهندس مشاور متعهد است چنانکه پس از -10

یا مدیر طرح ابلاغ شود به روش محاسبه نفر ماه کارشناسی و محاسبه ضریب  هائی از طرف کارفرما وضرورت

عوام  وابسته به ایشان   انجام دهد. درضمن کارفرما ومازاد برسه نسخه را  های تکثیرمحاسبه هزینه و 15/3 بالاسری
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به هیچ عنوان اجازه انجام تغییرات بدون هماهنگی و نظر مشاور را ندارند. درصورت مشاهده این تخلف مشاور مجوز 

  .اقدام قانونی را دارد

هـای بلنـد مـدت     مصـوب سـود بـانکی سـپرده     محاسبه نرخ الزحمه مشاور بادرصورت تاخیر در پرداخت حق -11

ان زم ـ شـده در  زمان محاسبه سود بانکی پس از تایید صورت وضعیت از طرف مدیر طرح تعیین گردد.پرداخت می

 باشد.عقد قرارداد قاب  محاسبه می

 هـای ایـاب  . کلیه هزینـه ای مختلف باشدهخدمات مشاور تخصصی خارجی درزمینهدرصورت نیاز به دریافت  -12

 انجـام   درصـد جهـت   30اعمـال ضـریب بالاسـری     بـا مـدیریتی   صدور ویزا و بازدیدهای کارشناسـی و  وذهاب و

وجـه مشـاور    رهـای مربوطـه د  تهیـه گـزارش   اختیار گذاشتن مدارک به زبان انگلیسی و در های لازم وهماهنگی

 گردد.به روش توافق شده پرداخت می محاسبه و

 ـ  اشـد و بمدیرطرح می های دریافت مصوبات از مراجع دولتی مرتبط برعهده کارفرما وگیریپی -13 ف مشـاور مکل

 اشد.ها حضور فعال داشته ببررسی طرح جلسات معرفی و سازی مدارک مورد نیاز دراست ضمن آماده

    قشـه بـرداری، ژئوتکنیـک و   بررسی مدارک تهیه شده توسط مشـاورین تخصصـی ماننـد ن    بابت هماهنگی و -14

       ی، سـازی مصـرف انـرژی، تجهیـزات خـاص بیمارســتان     شناسـی، حریـق، عارضـه سـنجی ترافیکـی، بهینـه      زمـین 

فـت  جهـت دریا  های مالیهوشمندسازی، معماری داخلی، نورپردازی، آکوستیک، مطالعات اقتصادی و تهیه گزارش

 وی آشـپزخانه  بردار فضاهای طرح، مشـاور تخصص ـ بروشور، مشاور بهره ، ساخت ماکت و، لوله کشی گازتسهیلات

 و تاییـد  سـی و باشد با هماهنگی مدیر طرح مـورد برر ه درشرح خدمات خدمات مشاوره نمیسایر موارد تخصصی ک

 ها درنجام هماهنگیدرصد از مبلغ تعرفه این مشاورین جهت ا 20پذیرد، معادلهای معماری انجام میاصلاح نقشه

 گردد. وجه مشاور محاسبه و اعمال می

ود ، از خ ـداکثر بـه میـزان رقـم قـرارداد     حتامین  تضامین لازم،  فرماید تا مشاور درصورتکارفرما موافقت می-15

ری ت سخت افـزا یا تجهیزا یا ارزی( جهت ارتقا فضای کاری و تسهیلات مصوب کم بهره متعلق به طرح )ریالی و

 مورد نیاز استفاده نماید. 
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 های مراحلالزحمهتوزیع درصد حق الزحمه خدمات مشاور به همراهروش محاسبه حق: 2پیوست 

 1-1534-54-3191های تعیین شده توسط سازمان برنامه دربخشنامه درگروهانجام خدمات  مختلف

  30/9/1370مورخ 

 
 گردد.یم پرداخت به وبا فرمول ذی  محاس الزحمه خدمات مشاور براساس هزینه تمام شده اجرای ساختمان ومحاسبه حقروش

الزحماه *  های غیرعمرانی به عمرانی * ضریب تکرار درصورت وجود * درصد کااهش حاق  التفاوت طرحضریب مابه 

 احتساب کلیه ضرایب اجرایی  های چهارگانه * برآورد بامرحله طبق مراحل مختلف گروه الزحمه هردرصد حق

هریک از  زنیووضرایب  523048/1400مصوب های مراح  انجام خدمات متناسب با شرح خدمات جدید الزحمهدرصدحق 
رحله اول )طراحی ، براساس قسمت اول مرحله اول )مطالعات مفهومی ( قسمت دوم م 2بندهای خدمات طبق مفاد پیوست 

 است.شده  تدقیقدرصد های وزنی   26/3/1370مورخ 4449-983/54/1وبهپایه ( مرحله دوم )مدارک  تفصیلی ( مص
  

 دمات جدید ابلاغیخچهارگانه براساس شرح  خدمات مراحل اول ودوم رشته ساختمان گروه هایدرصدحق الزحمه -2جدول 

 

 قسمت اول مرحله اول ابنیه گروه

 مطالعات مفهومی

 قسمت دوم مرحله اول

 مطالعات پایه

 مرحله دوم

 طراحی تفصیلی

 جمع

 11/5 45/2 33/1 33/1 یک

 17/6 97/2 60/1 60/1 دو

 46/7 58/3 94/1 94/1 سه

 06/9 36/4 35/2 35/2 چهار

 
 قسمت اول مرحله اول سیویل گروه

 مطالعات مفهومی

 قسمت دوم مرحله اول

 مطالعات پایه

 مرحله دوم

 طراحی تفصیلی

 جمع

 10/9 37/4 37/2 36/2 یک

 94/11 74/5 10/3 10/3 دو

 

       ستفاده اهایی ازیسمحوطه اراضی و سازیالزحمه گروه یک سیوی  برای آمادهاستفاده از درصدهای حق تبصره :  

ب با گروه ند متناستفاده شوها از تاسیسات داخ  ساختمان اسسازیدرصورتیکه محوطهمی شوند که تاسیسات مستق  دارند. 
 بایست انتخاب شوند. ابنیه طرح می
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 الزحمه : درصدهای کاهش حق 3یوستپ
به  1377مورخ  4304و 1370مورخ  3191مندرج دربخشنامه های  حق الزحمهجداول درصد های کاهش به روز رسانی    

ت برای ردیده اسقیق گهمراه ستون  اصلاحی پیشنهادی که با واقعیت های احجام ریالی قراردادها درشرایط فعلی تد
 ت . محاسبات حق الزحمه ها مطابق با روش درصدی از برآوردهای اجرائی طرح ها ارائه گردیده اس

 : جدول درصد های کاهش حق الزحمه 3ل شماره جدو

 

 درصدکاهش برآورد درصدکاهش برآورد درصدکاهش برآورد درصدکاهش برآورد درصدکاهش برآورد
8/2 100.00 200 29/54 1300 94/36 6000 16/25 25000 62/16 

5 34/88 300 34/50 1400 31/36 6500 62/24 30000 70/15 

5/7 15/85 400 59/47 1500 73/35 7000 12/24 35000 96/14 

10 80/82 500 49/45 2000 36/33 7500 66/23 40000 33/14 

20 71/76 600 80/43 2500 58/31 8000 34/23 45000 79/13 

30 92/72 700 39/42 3000 17/30 8500 85/22 50000 33/13 

40 16/70 800 18/41 3500 01/29 9000 49/22 60000 55/12 

50 99/66 900 13/40 4000 03/28 9500 15/22 70000 92/11 

75 00/64 1000 20/39 4500 17/27 10000 83/21 80000 39/11 

100 14/61 1100 37/38 5000 42/26 15000 40/19 90000 94/10 

150 12/57 1200 62/37 5500 76/25 20000 80/17 100000 55/10 

 
 .می باشد 1404های سالیانه تا سال :اعتبار این جدول باتوجه به تورمتوضیح                              

باا برآوردهاای    معمااری منظار   وهاای سااختمانی   الزحماه بارای طارح   ترین رقام درصادکاهش حاق   پایین ملاک

درصد بصورت عادد ثابات   83/21های خاص دارا بودن ویژگی میلیارد ریال به بالا به دلیل مگا پروژه بودن و000/10

 باشد.سازی اراضی قابل اعمال میملاک محاسبه خواهد بود.  سایر درصدهای کاهش فقط برای عملیات آماده
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ب مصو 1370مورخ  3191های بخشنامه : برآوردهای مقدماتی ابنیه طبق دسته بندی کاربری 4پیوست

 بودجه کشور  سازمان برنامه و
 ده براساسشهای تعیین ریهریک از کاربها به تفکیک کاربری مربع زیربنای متر هر به روزرسانی برآوردهای اجرائی  

 تجربیات اجرایی مشاورین عضو انجمن تدقیق گردیده است.
 

 1402درسه ماهه اول : برآوردهای مقدماتی ابنیه  4جدول شماره 

 ریال(برآوردهرمترمربع)میلیون 3191انواع ابنیه طبق بخشنامه  ها ردیف

  ابنیه گروه یک 1

 44/76 وچک کانبارها، تعمیرگاه های کوچک ، اردوگاه های جهانگردی ، کارگاه های  1-1

 52/23 زمین های ورزشی روباز ، محوطه سازی های کوچک  1-2

  ابنیه گروه دو 2

 43/118 طبقه  4مسکونی تا  2-1

 41/136 طبقه 8مسکونی تا  2-2

 53/159 طبقه 12مسکونی تا  2-3

 55/169 طبقه 16مسکونی تا  2-4

 83/190 طبقه 20مسکونی تا  2-5

 00/243 طبقه 24مسکونی تا  2-6

 44/76 میادین میوه وتره بار ، جایگاه پمپ بنزین ، پارکینگ طبقاتی 2-7

های خانه و های ساده، درمانگاهنشانی کوچکپلیس وآتش، های بزرگ، پستتعمیرگاه 2-8
، وابگاهن، خ، هنرستان، دبیرستان، دبستان، کودکستاتجاری ساده بهداشت، اداری و

 فروشگاه های کوچک

96/99 

 اده،ده سآشیانه های کوچک هواپیما ، سالن  غذاخوری ، سالن های ورزشی سرپوشی 2-9
 آسایشگاه های غیر پزشکی ، مهمانسراهای کوچک ومتوسط 

84/105 

 28/182 شعب بانک ها 2-10

 64/26 پارک های عمومی  2-11

  ابنیه گروه سه 3

 96/99 آتش نشانی بزرگ  ، ساختمان های پست وپلیس ،ندامتگاه ها 3-1

اهی، دانشگ موزشآساختمان کشتارگاه ها ، پناه گاه های مجهز ، مراکز فرعی مخابرات،  3-2
 مجتمع های فنی وحرفه ای ، دانشسراها ومراکزتربیت بدنی

47/123 

 مینی، قلیه زنزرگ بآشیانه های سنگین هواپیما ، ایستگاه های فرعی مترو ، ایستگاه های  3-3
 نمایشگاه ها

18/138 

 88/152 استادیوم های ورزشی سرپوشیده متوسط ، سردخانه ها ، باشگاه ها  3-4

  و یای تخصصههای پزشکی، درمانگاه، آسایشگاههاهای راه آهن، کتابخانهترمینال 3-5
 رگاری بزتمان ادهای بزرگ، ساخ، فروشگاههای داخلی، ترمینال فرودگاههاپلی کلینیک

82/182 

 68/211 شعب اصلی بانک ها ،  تاتر وسینما ، ساختمان تجاری بزرگ  3-6

 72/241 مهمانسراهای بزرگ ، سالن های اجتماعات وکنفرانس 3-7
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 ریال(برآوردهرمترمربع)میلیون 3191انواع ابنیه طبق بخشنامه  ها ردیف

  ابنیه گروه چهار 4

 40/176 مراکز اصلی مخابرات ، استادیوم های ورزشی سرپوشیده بزرگ 4-1

 20/235 بیمارستان ها ، ایستگاه های رادیو وتلویزیون 4-2

ی کز اصلمرارو،های اصلی ومراکز کنترل متها ومراکز تحقیقاتی، ایستگاهآزمایشگاه 4-3
 ها بانک

60/264 

 40/323 ساجدما ، بناهای یادبود ، ترمینال فرودگاه های بین المللی ، ساختمان موزه ه 4-4

 
ئه خدمات مراح  قسمتهای مطالعات پایه ( فقط برای محاسبه ارا4لازم به ذکر است ارقام برآوردی ذکر شده دراین جدول )شماره  -   

حاسبه شده می(  برآورد حق الزحمه مرحله دوم وتفصیلی )تهیه نقشه ها ومدارک اجرائومفهومی ملاک عم  می باشد و برای محاسبه 
 دردفترچه برآورد ورقم برگزاری مناقصه بااحتساب کلیه ضرایب ملاک محاسبات خواهد بود.

 ـ     4توضیح: برآوردهای مندرج درپیوست  سـاب ضـریب   دون احتبراساس مصالح وتجهیزات تولید ایران و بـا هزینـه مشـابه داخلـی و ب
 اشند.بهای جاری، صعوبت، و ارتفاع  میای، تعدی بالاسری پیمانکار، معماری داخلی، مبلمان و ضرایب منطقه
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 درصد تکرار  : 5شماره  جدولپیوست 

 تکراردرصد  دفعات تکرار درصد تکرار دفعات تکرار درصد تکرار تکراردفعات درصد تکرار دفعات تکرار

2 50/67 10 23/32 18 44/26 50 28/20 

3 52/52 11 12/32 19 00/26 60 56/19 

4 47/47 12 03/32 20 60/25 70 02/19 

5 89/42 13 12/29 25 99/23 80 60/18 

6 63/39 14 19/28 30 84/22 90 27/18 

7 16/37 15 03/28 35 97/21 100 00/18 

8 22/35 16 15/27 40 29/21   

9 04/33 17 92/26 45 74/20   
 

 نحوه اعمال درصد تکرار:

 برآوردحق الزحمه = برآورد یک واحد * تعداد تکرار *درصد تکرار*درصد کاهش یک واحد*درصدحق الزحمه   
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 (1402)جهت محاسبه درسه ماهه اول  الزحمه نفرماه کارشناسانحق:  6پیوست 
خدمات مشاور به  قرارداد نعقاداها تمای  به باتوجه به اینکه برخی از کارفرمایان به ویژه کارفرمایان دولتی وشهرداری 

 در رتتگاه نظااسان دسبراساس جدول کارشن محاسبات نفر ماه کارشناسی روش محاسبه نفرماه کارشناسی دارند، جدول
 ی وضریب تخصص وها نیازهای طرح چهارگانه ابنیه متناسب باهای با اعمال ضریب تخص  برای گروه 1401سال 

ملاک  " 6شماره  جدول "رهای محاسبات، مطالعات و طراحی نیز اعمال گردند به همین منظوزمینه سوابق کارشناسی در
د ضریب باشی مینظارت باشد. درضمن با توجه به اینکه ملاک محاسبات نفرماه کارشناسان جداول کارشناسانعم  می

 وای کاری مین فضتاتجهیز و بالاسری مشاورین برای کارشناسان دفتری باتوجه به وظایف تکلیفی مشاورین جهت 
اهه مطابق با نرخ تورم م3جدول ذی  بصورت باشد. می( 66/2* 14/1* 04/1)   15/3پشتیبانی معادل  خدمات اداری و

 گردد.اعلام می اعلامی بانک مرکزی تدقیق و
    

 : 6شماره  جدول

 (1401در اسفند ماه  درصد 5/46حق الزحمه نفرماه کارشناسان تخصصی )براساس نرخ تورم اعلامی بانک مرکزی 

 )ریال(1402ماهیانه مبنا درسه ماهه اول سال الزحمهحق سابقه کار واقعی افراد )سال( تحصیلات ردیف

 354،352،355 25 کارشناس ارشد 1

 279،017،602 20 کارشناس ارشد 2

 219،698،899 15 کارشناس ارشد 3

 172،991،259 10 کارشناس ارشد 4

 136،213،590 5 کارشناس ارشد 5

 266،042،168 25 کارشناس 6

 212،833،734 20 کارشناس 7

 170،266،988 15 کارشناس 8

 136،213،590 10 کارشناس 9

 108،970،872 5 کارشناس 10

 212،833،735 25 کاردان فنی 11

 170،266،988 20 کاردان فنی 12

 126،213،590 15 کاردان فنی 13

 108،970،872 10 کاردان فنی 14

 87،176،698 5 کاردان فنی 15

برای ارائه  7و 6های و کارشناسان ردیف  3تا 1های های ماهیانه کارشناسان ارشد ردیفالزحمهتوضیح : لازم به ذکر است ردیف حق
خصصی ابنیه گروه سه و معماری منظر و مطالعات شهرسازی مورد نیاز بندهای شرح خدمات کارهای ساختمانی  با ضریب تخدمات 

 گردد. پرداخت می محاسبه و 47/1و برای ابنیه گروه چهار باضریب تخصصی 21/1
 

 


